Договор аренды нежилого помещения МКД _________________________________№___________________



Договор аренды нежилого помещения МКД _______________ №______  

	г. Владимир
	                                "___" ___________202___ г.


Общество с ограниченной ответственностью  «РЕСУРС», далее именуемое Сторона1, в лице  генерального директора Сорокина  Михаила Анатольевича, действующего  в соответствии с Уставом общества,  с одной стороны и ________________________________________________________________________________________, паспорт __________________, выд.______________________________, зарегистрированный по адресу: _______________________________________________________________________ далее именуемый(-ая)  Сторона 2, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Сторона1 является управляющей организацией на основании решения ИГЖН Владимирской области и  договора управления МКД _________ от ________202___года.  

1.2. Сторона 1, действующая в интересах собственников помещений многоквартирного дома №___ по ул. ____________________ на основании решений общих собраний собственников(протоколы от __________________)  обязуется передать Стороне2 за плату во временное пользование  следующее нежилое помещение, расположенное в подвале дома по адресу: ______________________________________________________________________________  (далее - имущество или помещение):

Функциональное назначение: хозяйственные нужды собственника.

Общая площадь: ____ кв. м.

Расположено в ___________________  жилого дома по  адресу:______________________________________
Номер на поэтажном плане здания (сооружения):  помещение   №           .

1.3. Помещение принадлежит собственникам помещений МКД ___________________________________________на праве общедолевой собственности. 
1.4. Сторона 1 гарантирует, что на момент заключения Договора помещение не является предметом залога и не обременено иными правами третьих лиц.

2. Срок действия договора и его изменения
2.1. Срок начала аренды: "___" ____________ 202__г.
       Срок окончания аренды: "____"__________202__г.

2.2. Срок действия договора автоматически продлевается на один год, если не менее чем за 20 дней до истечения аренды имущества какая-либо из сторон Договора не заявит возражений.  Пролонгация возможна неограниченное число раз.
2.3. Договор может быть изменен  на основании  решения общего собрания собственников помещений МКД _________________________________________________________г. Владимир.
2.4. Договор автоматически расторгается в случае прекращения договора управления МКД.

3. Платежи и расчеты по договору. Изменение размера арендной платы

3.1.  Плата за временное использование нежилого помещения, установленная на основании решения собрания собственников помещений(протокол от ___________________), на момент подписания договора составляет _______ руб. за 1 кв.м. площади помещения в месяц  
3.2. Сторона 2 производит оплату по настоящему договору ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за расчётным, на основании счетов, предоставленных Стороной.

3.3.  Начисления могут производиться отдельной строкой в квитанциях на оплату жилищно-коммунальных услуг.
3.4. В случае невнесения платы в установленные сроки, Сторона1 вправе потребовать оплату пени, но только после письменного уведомления, врученного лично под роспись или отправленного почтой заказным письмом, в размере 0,2 % от суммы не внесённого платежа за каждый день просрочки.

3.5. Обязанность Стороны2 по внесению безналичного платежа считается исполненной в момент зачисления денежных средств на корреспондентский счет банка Стороны1.

3.6. Размер арендной платы т может быть изменен   на основании решения общего собрания собственников помещений МКД ___________________________________, г.Владимир.
4. Предоставление и возврат имущества

4.1. Предоставление имущества

4.1.1.  Стороне1 не передаются документы, относящиеся к имуществу.

4.1.2. Имущество передается по акту приема-передачи, содержащему сведения о его состоянии. Если при приемке будут обнаружены недостатки,  то они должны быть зафиксированы в акте.

4.2. Возврат имущества

4.2.1. При возврате имущества осуществляются:

· осмотр имущества;

· передача ключей Стороне1;

4.2.2. Имущество возвращается по акту приема-передачи, содержащему сведения о его состоянии. Если при возврате будут обнаружены недостатки,  то они должны быть зафиксированы в акте.

5. Пользование имуществом

5.1. Имущество передается в аренду с целью его использования для личных подсобных целей Стороны2.

5.2. Условия пользования имуществом:

· пользование  осуществляется с соблюдением норм жилищного  Кодекса, норм пожарной безопасности,  соблюдением  санитарных требований территории г. Владимир, утвержденные  решением  Владимирского городского Совета народных депутатов от 23.10.2003г. № 256 
· Стороне2 запрещается устанавливать вывеску  при входе в здание (сооружение), в котором расположено имущество, и (или) внутри этого здания (сооружения).

5.3. Если Сторона2 пользуется имуществом не в соответствии с условиями Договора или назначением имущества, Сторона1 вправе потребовать расторжения Договора и возмещения убытков.

5.4. Стороне2 запрещается передавать имущество или арендные права третьим лицам, в том числе в порядке субаренды.

5.5. Контроль за состоянием и использованием имущества

5.5.1. Сторона1 имеет право осуществлять контроль за состоянием и использованием имущества, не вмешиваясь при этом в хозяйственную деятельность Стороны2.
Сторона2 обязана оказывать содействие и не препятствовать проведению контрольных мероприятий.

5.5.2. С целью осуществления контроля Сторона1:

1. проводит визуальный осмотр имущества. При этом Сторона2 обеспечивает работникам Стороны1 и уполномоченным им лицам доступ в осматриваемое помещение;

2. запрашивает у Стороны2 сведения о состоянии имущества, сведения  о предметах хранения в арендуемом помещении, а Сторона2 обязан их предоставлять запрашиваемые сведения  в течение 2-х дней  с момента соответствующего запроса Стороны1
3. проводит диагностику, технический осмотр помещения, его  оборудования, конструкций.

5.5.3. Дату и время проведения контрольных мероприятий определяет Сторона1 по согласованию со Стороной2..

5.5.4. Сторона1 по согласованию с Стороной2 имеет право доступа в помещение в целях проведения срочного аварийного ремонта конструктивных элементов помещения  и инженерных коммуникаций и оборудования, подведенных или установленных в помещении.

6. Содержание и улучшение имущества

6.1.  Сторона2 обеспечивает поддержание имущества в исправном состоянии

6.1.1. Сторона2 за свой счет должен содержать имущество в надлежащем санитарном состоянии, в том числе осуществлять уборку и выполнять иные необходимые санитарные работы, обеспечивать соблюдение санитарных норм и правил. 

6.1.2. Для поддержания имущества, его конструктивных элементов и оборудования в исправном состоянии Сторона2  за свой счет осуществляет их техническое обслуживание  в соответствии с эксплуатационной документацией и нормативными актами.   

6.2. Улучшение имущества

6.2.1. Неотделимые улучшения имущества, произведенные Стороной2 в период аренды  помещения, являются долевой  собственностью  собственников помещений МКД ____________________________________________. Стоимость неотделимых улучшений имущества, произведенных Стороной2 за счет собственных средств и с согласия ,  не подлежит возмещению Стороной2. 
6.2.2. При возникновении необходимости произвести неотделимые улучшения имущества стороны согласовывают  следующие   условия их проведения:

· виды и объем работ;

· стоимость улучшений;

· сроки производства работ.

 Согласование условий осуществляется путем направления письменного запроса Стороной2. Сторона1 направляет ответ на такой запрос в письменной форме не позднее 1 месяца  с момента получения запроса.

6.2.3. Если ответ на запрос о согласовании условий производства неотделимых улучшений не получен в срок, установленный Договором, такие условия считаются несогласованными.

6.2.4. Перепланировка, переустройство или переоборудование  помещения производятся только после их согласования сторонами, а также после получения необходимых разрешений (согласований) в установленном законом порядке.
6.2.5. Все согласования, необходимые для производства перепланировки, переустройства или переоборудования  помещения, в органе, который согласовывает и выдает подтверждающие документы, осуществляет Сторона2 за  личный счет. Понесенные  расходы  возмещению не подлежат.
7. Ответственность сторон

7.1. Каждая из сторон обязана возместить другой стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств. 

7.2. Убытки Стороны1 (в том числе штрафы, наложенные надзорными органами), причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением Строной2  договорных обязательств,  возмещаются в полной сумме сверх неустойки (штрафная неустойка). 

7.3. Сторона1 не несет ответственность за сохранность личных вещей Стороны2, размещенных в арендуемом помещении.
8. Разрешение споров

8.1. Досудебный (претензионный) порядок разрешения споров

8.1.1. До предъявления иска, вытекающего из Договора, сторона, которая считает, что ее права нарушены (далее - заинтересованная сторона), обязана направить другой стороне письменную претензию.

8.1.2. Претензия должна содержать требования заинтересованной стороны и их обоснование с указанием нарушенных другой стороной норм законодательства и (или) условий Договора. К претензии необходимо приложить копии документов, подтверждающих изложенные в ней обстоятельства.

8.1.3. Сторона, которая получила претензию, обязана ее рассмотреть и направить письменный мотивированный ответ другой стороне в течение  30 дней с момента получения претензии.

8.1.4. Заинтересованная сторона вправе передать спор на рассмотрение суда по истечении 45 дней со дня направления претензии.

8.2. Требование об изменении или о расторжении Договора заинтересованная сторона может заявить в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть Договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении или установленный законом, а при его отсутствии – в тридцатидневный срок.

8.3. Споры, вытекающие из Договора, рассматриваются судом общей юрисдикции в порядке, установленном законодательством РФ.

9. Заключительные положения

9.1. Документы, адресуемые сторонами друг другу, включая заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывают наступление гражданско-правовых последствий для другой стороны, должны направляться по почтовому адресу, который указан в разделе "Адреса и реквизиты сторон" Договора. Направление их по другим адресам не может считаться надлежащим.

9.2. Стороны обязуются уведомлять друг друга о смене реквизитов не позднее 10 дней с момента такого изменения.

9.3. Если иное не предусмотрено законом, все юридически значимые сообщения по Договору влекут для адресата наступление гражданско-правовых последствий с момента их официального получения.
9.4. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9.5. Приложения к Договору

9.5.1. Копия поэтажного плана с экспликацией помещения подвала
10. Адреса и реквизиты сторон

	Сторона1
	Сторона2

	Общество с ограниченной ответственностью  РЕСУРС
 
ИНН 3329085532 /КПП 332701001

ОГРН 1163328054240

Юридический адрес: 600021, г. Владимир, ул. Стрелецкий городок, д.49-А, п.11

Фактический  адрес: 600015, г. Владимир, ул. Танеева д.38.

р/с 40702810910000010685, 

БИК 041708602,

 ВЛАДИМИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8611 

ПАО СБЕРБАНК,  

к/с  30101810000000000602




Тел. 77-30-40

 Е-mail: mr.resyrs2000@mail.ru

 
	 _____________________________________________

 
Адрес регистрации по  месту жительства:  _______________________________________________


Почтовый адрес: 
 
Телефон
 
Электронная почта

ИНН


	генеральный директор     

      (подпись)      /      Сорокин М.А.        / 
	Договор мною прочитан, смысл его положений мне понятен


______________________________/________________     /
 

	
	

	М.П. 
	


АКТ
приема-передачи нежилого помещения

К Договору  аренду нежилого помещения МКД __________________________ №_____________
	г.                    
	"       "                        г.


Общество с ограниченной ответственностью  «РЕСУРС», далее именуемое Сторона1, в лице  генерального директора Сорокина  Михаила Анатольевича, действующего  в соответствии с Уставом общества,  с одной стороны и ________________________________________________________________________________________, паспорт __________________, выд.______________________________, зарегистрированный по адресу: _______________________________________________________________________ далее именуемый(-ая)  Сторона 2, с другой стороны,  составили настоящий акт по договору аренды нежилого помещения № __________от __________ 202___ года (далее – Акт, Договор соответственно) о нижеследующем:
В соответствии с Договором Сторона1 передала, а Сторона2 приняла во временное владение и пользование, следующее нежилое помещение, расположенное в здании (сооружении) по адресу: _______________________________________________________________________ (далее – имущество или помещение):

Функциональное назначение: хозяйственные нужды собственника
Общая площадь:  _______ кв. м.

Расположено в __________________ МКД по адресу:____________________________________
Номер на поэтажном плане здания (сооружения): номер _______
- Имущество осмотрено и проверено Стороной2  (перечень недостатков и их характеристика) 
____________________________________________________________________________________ 
Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

Реквизиты и подписи сторон:

	Сторона1
	Сторона2

	Общество с ограниченной ответственностью  РЕСУРС
 ИНН 3329085532 /КПП 332701001

ОГРН 1163328054240

Юридический адрес: 600021, г. Владимир, ул. Стрелецкий городок, д.49-А, п.11

Фактический  адрес: 600015, г. Владимир, ул. Танеева д.38.

р/с 40702810910000010685, 

БИК 041708602,

 ВЛАДИМИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8611 

ПАО СБЕРБАНК,  

к/с  30101810000000000602




Тел. 77-30-40

 Е-mail: mr.resyrs2000@mail.ru

 
	 _____________________________________________

 
Адрес регистрации по  месту жительства:  _______________________________________________


Почтовый адрес: 
 
Телефон
 
Электронная почта

ИНН


	 
генеральный директор   ООО «Ресурс
      (подпись)      /      Сорокин М.А.        / 
	 

      (подпись)     /  __________    /
 

	
	

	М.П. 
	


АКТ
возврата нежилого помещения

	г.                    
	"       "                        г.


 Общество с ограниченной ответственностью  «РЕСУРС», далее именуемое Сторона1, в лице  генерального директора Сорокина  Михаила Анатольевича, действующего  в соответствии с Уставом общества,  с одной стороны и ________________________________________________________________________________________, паспорт __________________, выд.______________________________, зарегистрированный по адресу: _______________________________________________________________________ далее именуемый(-ая)  Сторона 2, с другой стороны,   составили настоящий акт по договору аренды нежилого помещения №  от "       "                              г. (далее – Акт, Договор соответственно) о нижеследующем:

1. Сторона2 возвратил, а Сторона1 принял обратно следующее нежилое помещение, расположенное в здании (сооружении) по адресу:                                                                        (далее – имущество или помещение), предоставленное Стороне2 в соответствии с Договором:

Функциональное назначение:                                                   .

Общая площадь:                    кв. м.

Расположено на              этаже (-ах).

2. При возврате имущества стороны осуществили:

осмотр имущества;

передачу Стороне1 ключей от помещения в следующем комплекте и количестве:     (комплект и количество ключей)    ;

- Имущество осмотрено и проверено  Стороной1. Выявлены следующие недостатки имущества:
1)                                                                                                                                                    ;

2)                                       (перечень недостатков, их характеристика)                                        .

3. Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

4. Реквизиты и подписи сторон:

	Сторона1
	Сторона2

	Общество с ограниченной ответственностью  РЕСУРС
 ИНН 3329085532 /КПП 332701001

ОГРН 1163328054240

Юридический адрес: 600021, г. Владимир, ул. Стрелецкий городок, д.49-А, п.11

Фактический  адрес: 600015, г. Владимир, ул. Танеева д.38.

р/с 40702810910000010685, 

БИК 041708602,

 ВЛАДИМИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8611 

ПАО СБЕРБАНК,  

к/с  30101810000000000602




Тел. 77-30-40

 Е-mail: mr.resyrs2000@mail.ru

 
	 _____________________________________________
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Почтовый адрес: 
 
Телефон
 
Электронная почта

ИНН
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